Р Е Ш Е Н И Е

Шумерлинского городского Собрания депутатов

созыва 2001 года.

от «21» ноября 2003 года № 205                                                             город Шумерля

Об утверждении Положения об   условиях 

и порядке переселения граждан из ветхого

и аварийного жилищного фонда      города

Шумерля, непригодного для  постоянного

проживания. 

   В соответствии с нормами жилищного законодательства Российской Федерации и Чувашской Республики и в целях реализации муниципальной программы «Переселение граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда города Шумерля на 2003 – 2010 годы» в рамках республиканской целевой программы «Переселение граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда в Чувашской Республике в 2001 – и на период до 2005 года»

Шумерлинское городское Собрание депутатов РЕШИЛО:

1. Утвердить «Положение об условиях и порядке переселения граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда города Шумерля, непригодного для постоянного проживания».

Глава самоуправления

города Шумерля                                                                         В.М. Садырга

                                                                                      УТВЕРЖДЕНО:

Решением Шумерлинского городского

Собрания депутатов созыва 2001 года


от «_21__» ноября_2003_ г. № 205

П О Л О Ж Е Н И Е

об условиях и порядке переселения граждан из ветхого

и аварийного жилищного фонда города Шумерля,

непригодного для постоянного проживания.

1.Общие положения.

1.1.Настоящее Положение разработано в целях реализации подпрограммы «Переселение граждан Российской Федерации из ветхого и аварийного жилищного фонда», входящей в состав федеральной целевой программы «Жилище» на 2002 – 2010 годы; республиканской целевой программы «Переселение граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда Чувашской Республики в 2001 – 2001 годах и на период до 2005 года»,муниципальной программы «Переселение граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда города Шумерля на 2003 –2010 годы, утвержденной постановлением Главы администрации города Шумерля от 30 декабря 2002 года № 1083 «О муниципальной программе «Переселение граждан из ветхого и аварийного жилого фонда города Шумерля на 2003 -–2010 годы», а также в целях упорядочения сноса ветхих и аварийных жилых домов и переселения граждан из ветхого и аварийного муниципального жилищного фонда города Шумерля, непригодного для проживания.

1.2.Настоящее Положение устанавливает условия и порядок переселения граждан из ветхого и аварийного муниципального жилищного фонда города Шумерля, непригодного для постоянного проживания.

1.3.Основанием для сноса ветхого или аварийного дома является постановление Главы администрации города Шумерля об утверждении акта междуведомственной комиссии о признании жилого дома и жилых помещений муниципального жилого фонда непригодными для постоянного проживания с указанием о сносе.

1.4.Гражданам, проживающим в непригодном для проживания доме (жилом помещении) другое жилое помещение предоставляется в том случае, если занимаемое жилое помещение для них является единственным.

1.5.Право на дополнительную площадь реализуется, если граждане имеют на нее право и фактически пользовались ею до признания дома (жилого помещения) непригодным для проживания.

1.6.Временным жильцам независимо от срока их проживания в признанном непригодным для проживания доме (жилом помещении) другое жилое помещение не предоставляется. Они подлежат выселению в установленном законодательством порядке.

1.7.Не подлежат удовлетворению требования переселяемых граждан о предоставлении жилой площади в определенном доме или районе города Шумерля. 

1.8.При отсутствии у администрации города Шумерля свободного для распределения жилищного фонда гражданам, проживавшим в непригодном для постоянного проживания жилищном фонде, ставшим таковым в случае стихийного бедствия, обвала и других непредвиденных обстоятельств, временное жилое помещение предоставляется в специализированном жилищном фонде. Дальнейшее улучшение жилищных условий производится в соответствии с нормами  жилищного законодательства.

1.9.Во всех домах (жилых помещениях) со дня утверждения акта междуведомственной комиссии о признании дома (жилого помещения) непригодным для постоянного проживания постановлением Главы администрации города Шумерля запрещаются любые сделки с жильем непригодным для постоянного проживания, а также вселение в него граждан, кроме несовершеннолетних детей, супругов и престарелых родителей, не имеющих другого жилого помещения, как по договорам найма  так и на праве собственности.

1.10. Споры по вопросам переселения граждан из домов (жилых помещений), признанных в установленном порядке непригодными для постоянного проживания, разрешаются в судебном порядке.

                                        2.  Условия переселения граждан из ветхого

и аварийного жилого фонда.

2.1.Критерии и технические условия отнесения жилых домов (жилых помещений) к категории ветхих и аварийных утверждаются Государственным комитетом Российской Федерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу.

       Критерии отнесения жилых домов (жилых помещений) к категории непригодных для проживания по причине вредного воздействия факторов среды обитания предусматриваются государственными санитарно-эпидемиологическими правилами и нормативами.

2.2. Жилище признается ветхим, если его техническое состояние перестает удовлетворять заданным эксплуатационным требованиям, т.е. становится непригодным для проживания.  Высокий физический и моральный износ сооружения не позволяют сделать его пригодным для жилья путем реконструкции (восстановления) и влечет применение исключительных градостроительных мер – сноса, в соответствии с Положением о порядке признания жилых домов (жилых помещений) непригодными для проживания, утвержденного постановлением Правительства Российской Федерации от 4 сентября 2003 года № 552 «Об утверждении Положения о порядке признания жилых домов (жилых помещений) непригодными для проживания».

2.3.Жилые дома (жилые помещения) отнесенные к категории ветхих и аварийных, вносятся в Реестр ветхого и аварийного жилищного фонда города Шумерля, формируемый администрацией города, - постановлением Главы администрации.

2.4.Переселение граждан из ветхого или аварийного жилого дома (жилого помещения) производится согласно жилищному законодательству, после признания его в установленном порядке непригодным для проживания.

2.5.Администрация города Шумерля определяет очередность и сроки сноса ветхого и аварийного жилищного фонда города, непригодного для проживания и организует работу по переселению граждан.

2.6.Переселение граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда города, непригодного для проживания производится при наличии финансирования на эти цели за счет целевых ассигнований из федерального, республиканского и местного бюджетов, а также привлеченных внебюджетных средств, к которым относятся: 

· собственные средства организаций, предприятий, учреждений, в том числе имеющих на балансе ветхий и аварийный жилищный фонд;

· средства, полученные от аренды нежилых помещений, имущественного комплекса ветхого жилищного фонда и земельных участков;

· безвозмездные субсидии на приобретение жилья, а также за счет инвестиций по программе строительства бесплатного жилья социального использования;

· инвестиции и кредиты, направляемые на комплексную реконструкцию и снос кварталов;

· муниципальные ресурсы, образующиеся как бартерная операция за право строительства жилья и пользования муниципальной инфраструктурой в виде передаваемых застройщиками городу квартир во вновь построенных домах;

· средства населения;

· внебюджетные платежи от конкурсной продажи в собственность (или долгосрочную аренду) земельных участков, где расположен ликвидируемый ветхий фонд, под коммерческое строительство;

· привлечение инвестиций в развитие инфраструктуры земельных участков, на которых произведен снос ветхого фонда;

· муниципальные займы и кредиты банков.

2.7.В зависимости от объемов финансирования программы переселения граждан из ветхого и аварийного жилищного фонда, и наличия привлеченных                                                    средств, администрация города определяет очередность и сроки сноса ветхих и       аварийных жилых домов (жилых помещений), признанных в установленном порядке непригодными для проживания.

3. Порядок переселения граждан из ветхого

и аварийного жилого фонда.

3.1.В зависимости от объемов жилищного строительства и ликвидации ветхого и аварийного жилищного фонда города, переселение граждан осуществляется:

· переселением из отдельных жилых домов (жилых помещений), признанных непригодными для проживания, техническое состояние которых является критическим;

· поквартальным переселением, то есть комплексным восстановлением и обновлением жилищного фонда кварталов, микрорайонов.

3.2.Переселение граждан из ветхих и аварийных жилых домов (жилых   помещений ), признанных непригодными для проживания может осуществляться в жилые помещения:  

· поступающие в муниципальный фонд в домах, реконструкция которых завершена;

· выделяемые администрацией города по программе строительства социального жилья;

· освобождающиеся за выбытием граждан;

· предоставляемые администрацией города  за счет безвозмездных субсидий; очередникам на строительство и приобретение жилья;

· предоставляемые инвесторами в соответствии с контрактами, заключенными с администрацией города Шумерля на строительство жилых домов.

3.3.Очередность предоставления жилья гражданам, проживающим в ветхих и аварийных жилых домах (жилых помещениях) определяется очередностью сноса того или иного строения, определяемой в соответствии с требованиями плана развития территории города и физическим состоянием строения.

3.4.Учитывая демографические особенности нанимателей и собственников в ветхих и аварийных жилых домах, подлежащих расселению (категории населения и состав семей) и нормы заселения, администрация города рассчитывает номенклатуру и количество предоставляемых квартир, а также потребность в общей и жилой площади, предоставляемой взамен сносимой.

3.5.Предоставляемое гражданам жилое помещение, в связи с переселением из ветхого и аварийного жилищного фонда, в соответствии с жилищным законодательством . должно быть благоустроенным применительно к условиям города Шумерля (иметь водопровод, канализацию, газ, электричество, централизованное отопление), отвечать установленным санитарным и техническим требованиям, находиться в черте города Шумерля .По размеру жилое помещение должно быть не менее того, которое занимал наниматель, включая дополнительную жилую площадь, если он имеет на нее право и фактически пользуется ею, однако с учетом предусмотренных законодательством норм жилой и дополнительной площади на каждого члена семьи. Норма жилой площади установлена Жилищным кодексом РСФСР в размере двенадцати квадратных метров на одного человека. При переселении из жилого помещения, размер которого меньше нормы предоставления, установленной действующим законодательством, переселяемому предоставляется жилое помещение с учетом этой нормы. Решая вопрос о количестве предоставляемых комнат, не допускается заселение одной комнаты лицами разного пола старше 9 лет, кроме супругов.                                                     

3.6.Граждане, имеющие одно и единственное жилье в муниципальном жилищном фонде, непригодном для проживания, и проживающие в нем на условиях социального найма, имеют право при переселении, - на первоочередное получение бесплатного благоустроенного жилья в пределах определенной законом нормы предоставления жилых помещений в муниципальном жилье социального использования.

3.7.При желании граждан, проживающих в ветхих или аварийных жилых домах, - получить жилье большей площади, они обязаны оплатить разницу между стоимостью такого жилья и жилья, полагающегося им бесплатно.

3.8.Гражданам, имеющим в собственности жилое помещение в муниципальном жилищном фонде, непригодном для проживания (ветхом или аварийном) при переселении, предоставляется, с их согласия любое другое равноценное жилое помещение на праве собственности, либо иная компенсация.

3.9.Нанимателям жилых помещений в ветхом или аварийном жилищном фонде, непригодном для проживания, переселяемым в другое муниципальное жилое помещение, администрацией города выдается ордер на вселение и заключается договор найма.

3.10.Собственникам жилых помещений в ветхом или аварийном жилищном фонде, другое жилье предоставляется в собственность путем подписания договора передачи благоустроенной квартиры и  акта приема-передачи, с последующей регистрацией права собственности на предоставленную квартиру в Учреждении юстиции государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним. Государственная пошлина за регистрацию права собственности на предоставленное жилое помещение оплачивается гражданином. 

3.11.При наличии сведений, а также оснований полагать, что регистрация по месту жительства гражданина в ветхом или аварийном жилом доме (жилом помещении) произведена с корыстной целью, противной цели регистрационного учета согласно действующему законодательству, администрация города вправе осуществить проверку законности его регистрации, по результатам которой администрация города принимает решение о переселении всех зарегистрированных граждан из ветхого или аварийного жилого дома (жилого помещения), либо об отказе в переселении граждан, регистрация которых ставится под сомнение с последующим обращением в суд с иском о признании его регистрации в ветхом или аварийном жилом доме (жилом помещении) недействительной.

3.12.Проверка осуществляется администрацией города (комиссионно, либо определенным должностным лицом) совместно с органом, осуществляющим регистрацию граждан по месту жительства и месту пребывания, путем сбора документов, проверки наличия всех необходимых документов для регистрации, наличия согласия наймодателя, нанимателя, собственника и всех совершеннолетних членов семьи на регистрацию гражданина, Запрашивается необходимая информация в органах БТИ, Регистрационной палате о зарегистрированных правах собственности на другое жилье.

3.13.По результатам проверки составляется заключение и принимается решение о переселении граждан.

3.14. Федеральное законодательство не устанавливает каких-либо льгот, которые могли бы предоставляться различным категориям граждан, получающим квартиры вследствие сноса прежнего жилого здания по причине ветхости. Однако органы власти Чувашской Республики могут в соответствии с законодательством Российской Федерации предоставлять какие либо преимущества  переселенцам из ветхого жилого фонда.

3.15. Перед предоставлением жилых помещений граждане должны представить необходимые документы, относящиеся к решению вопроса предоставления благоустроенного жилого помещения взамен признанного непригодным для постоянного проживания, а также письменное обязательство всех совершеннолетних членов семьи об освобождении ими ранее занимаемого жилого помещения.

